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Nowoczesny narozny segment z ogrodem, basenem i sitowniag
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PARAMETRY

POWIERZCHNIA

OGRZEWANIE

RODZAJ RYNKU

BALKON

KLIMATYZACIJA

POZIOMY

MATERIAL (DACH)

TYP KUCHNI

TYP DOMU

WODA

OGRODZENIE

POWIERZCHNIA DZIAtLKI

STANDARD

MIEJSCA PARKINGOWE

STAN NIERUCHOMOSCI

UKSZTALTOWANIE TERENU

BASEN

MAGDA JANAS NIERUCHOMOSCI

127,11 m*
Pompa ciepta
Weorny

Tak

Tak

Blacho-dachowka
Ancks kuchenny
BliZniak

Miejska

Siatka

216 m*

Premium

Wykonczone
Plaski

Tak

POKOJE

ROK BUDOWY

RODZAJ PARKINGU

TARAS

LICZBA tAZIENEK

MATERIAt BUDYNKU

MATERIAL (OKNA)

PODDASZE

KANALIZACJA

DROGA DOJAZDOWA

KSZTALT DZIALKI

LICZBA SYPIALNI

KAUCJA

CERTYFIKAT ENERGETYCZNY

KSZTALT DACHU

O0GROD

OSIEDLE STRZEZONE

1-DW-60C9WVG3H2

2023

Garaz

Tak

Pustak
Plastikowe
Uzytkowe
Kanalizacja
Utwardzona

Inna

10 000 zl
A
Spadzisty
Tak

Tak
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8 500 zt / mies.

CENA

Opis

Mam przyjemno$¢ zaoferowaé wyjatkowy narozny segment o powierzchni 127,11 m?, potozony na dziatce o powierzchni 216 m? w
Géraszce, w gminie Wigzowna, niespetna 20 km od Warszawy.

To propozycja dla oséb, ktére cenig komfort, funkcjonalno$é oraz mozliwo$é wypoczynku we wtasnym domu. Nieruchomos$é wyrézniaja
m.in. prywatna sifownia, zewnetrzny basen z przeciwpradem i jacuzzi, system audio, przestronna garderoba oraz duzy narozny
ogréd.

NAJWAZNIEJSZE ATUTY

* narozny segment o powierzchni 127,11 m?

- dziatka o powierzchni 216 m?2

- zewnetrzny basen z przeciwpradem i jacuzzi

- prywatna sifownia

- system audio z gtosnikami w kilku pomieszczeniach

- dwie sypialnie

- przestronna garderoba z zabudowa i o$wietleniem LED

- oddzielne pomieszczenie na obuwie

- dwie tazienki

- pomieszczenie gospodarcze z funkcja pralni

- zaadaptowany strych o powierzchni 63,59 m?

- dwie wiaty garazowe

- duzy narozny ogréd zapewniajacy prywatno$é

WNETRZE

Dom zostat zaprojektowany z mysla o wygodzie i funkcjonalnosci.

Sercem nieruchomosci jest przestronny i jasny salon z aneksem kuchennym. W czesci wypoczynkowej znajduje sie elekiryczny kominek,
ktéry nadaje wnetrzu przytulny charakter.

Do dyspozycji mieszkaficéw sa dwie sypialnie. Wieksza z nich posiada wyjscie na balkon.

Duzym atutem domu jest przestronna garderoba wyposazona w liczne szafki i pétki z podswietleniem LED. Uzupetnia jg oddzielne
pomieszczenie z pétkami przeznaczonymi na obuwie.

W miejscu pierwotnie zaplanowanego garazu urzadzono prywatnga sitownie — idealne rozwigzanie dla oséb cenigcych aktywny tryb zycia
i mozliwo$é treningu bez wychodzenia z domu.

Dodatkowym udogodnieniem jest system audio z gto$nikami rozmieszczonymi w kilku pomieszczeniach, ktéry pozwala cieszyé sie muzyka
w catym domu.

OGROD | PRYWATNA STREFA RELAKSU

Duzy, narozny ogréd tworzy kameralng przestrze do wypoczynku i zapewnia poczucie prywatnosci.
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Na posesji znajduje sie zewnetrzny basen z przeciwpradem i jacuzzi. To prywatna strefa relaksu, ktéra pozwala zaréwno na aktywne
ptywanie, jak i komfortowy wypoczynek we wtasnym ogrodzie.

Na terenie dziatki znajduja sie réwniez dwie wiaty garazowe, widoczne na zdjeciach oferty.

DODATKOWA PRZESTRZEN — STRYCH

Dom posiada zaadaptowany i przystosowany do uzytkowania strych o powierzchni 63,59 m2.

Jest to duza, otwarta przestrzen, ktéra mozna wykorzystaé jako pokéj dla nastolatka, gabinet, strefe rekreacyjna, przestrzer hobby lub
dodatkowe miejsce do przechowywania.

Powierzchnia strychu o wysokosci powyzej 1,70 m wynosi okoto 20 m2.

Strych nie jest wliczony w powierzchnig uzytkowa nieruchomosci wynoszaca 127,11 m2.

WARUNKI NAJMU

- czynsz najmu: 10 000 zt miesiecznie

- dodatkowo pfatne optaty licznikowe wedtug zuzycia

- umowa najmu okazjonalnego

- minimalny okres najmu: 1 rok

- kaucja: 10 000 zt

LOKALIZACJA

Nieruchomo$é znajduje sie w Géraszce, w gminie Wigzowna, niespetna 20 km od Warszawy.

Blisko$é gtéwnych tras zapewnia bardzo dobre pofaczenie ze stolica ( okofo 10 minut). W poblizu znajduja sie sklepy spozywcze, market,
lokalny bazarek oraz punkty ustugowe.

W niedalekiej odlegtosci znajduje sie réwniez park rozrywki Majaland

To oferta dla 0séb poszukujacych komfortowego domu blisko Warszawy, a jednoczesnie ceniacych prywatnosé, przestrzen oraz
mozliwos$é aktywnego wypoczynku i relaksu we wlasnym ogrodzie.

Nieruchomo$¢ prezentowana jest w ramach wytacznej umowy w naszej agencji.

DANE ZE SWIADECTWA CHARAKTERYSTYKI ENERGETYCZNE]

EU — roczne zapotrzebowanie na energie uzytkowa: 35,33 kWh/(m2-rok)

EK — roczne zapotrzebowanie na energie koficowa: 24,40 kWh/(m2-rok)

EP — roczne zapotrzebowanie na nieodnawialng energie pierwotna: 69,63 kWh/(m2-rok)

Emisja CO2: 0,0083 t CO2/(m?2-rok)

Udziat odnawialnych Zrédet energii OZE: 54,36%

Zapraszam do kontaktu i na prezentacje nieruchomosci.

Tre$¢ niniejszego ogtoszenia ma charakter jedynie informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 i nast. ustawy Kodeks Cywilny.

Zawarte w ogtoszeniu informacje pochodza od wiasciciela nieruchomosci i moga one wymagaé weryfikacji.
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03 - GALERIA zDJEC

Wnetrza i detale.
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MAGHA TANAN
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04 - SKONTAKTUJ SIE

P rywama prezentacja na ZyUJO

MAGDA JANAS

F ——— NIERUCHOMOSCI

BIURO NIERUCHOMOSCI

Magdalena Janas +48 534 018 638

kontaki@magdajanasnieruchomosci.eu

+48 534 018 638

kontakt@magdajanasnieruchomosci.eu

LOKALIZACJA

Lotosu
raszk
Goraszka
NUMER OFERTY
Oferta ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej w rozumieniu art. 66 §1 Kodeksu Cywilnego. 1 - DW - 6 0 C 9 WV G 3 H 2
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